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§ 28 odst. 2 pism. a) zdkona ¢ 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych dstavech (dile jen ,,ZZ%);
§ 39 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innost (déle jen ,,ZV*).

§ 39 odst. 1 pism. c) ZV; téz: ,,Dodatek ke znaleckému posudku ¢. polozky“ [srov. § 39 odst. 1 pism. ¢) ZV] a ,,Znalecky
posudek revizni®, ktery vyzaduje uvést na titulni stran¢ téZ &islo polozky evidence posudkii pfezkoumavaného znaleckého po,
sudku (srov. § 51 ZV).

§ 39 odst. 1 pism. ¢) ZV — minéno ¢islo polozky v evidenci znaleckych posudki (srov. § 39 odst. 4 ZV; § 60 a Piiloha ¢. 2 ZV).
§ 60 ZV, Piiloha ¢. 2 ZV.

§ 39 odst. 1 pism. a) ZV, § 39 odst. 4 ZV; téz ,,Znalecka kancelai* nebo ,,Znalecky tstav® nutno podle § 39 odst. 4 ZV zapsat
ve formatu do evidence znaleckych posudki uvedeném v Priloze ¢. 2 ZV; (srov. § 60, 61 ZV).

§ 39 odst. 1 pism. e) ZV - podle § 39 odst. 4 ZV nutno zapsat ve formatu evidence znaleckych posudki uvedeném v Priloze ¢. 2
ZV.

§ 39 odst. 1 pism. a) ZV - podle § 39 odst. 4 ZV nutno zapsat ve formatu evidence znaleckych posudki uvedeném v Priloze ¢. 2
ZV.

§ 39 odst. 1 pism. b) ZV - pokud je zadavatelem organ vetejné moci a sdélil je znalci; podle § 39 odst. 4 ZV nutno zapsat ve formatu
evidence znaleckych posudki uvedeném v Pifloze ¢. 2 ZV.

§ 39 odst. 1 pism. d) ZV.

§ 39 odst. 1 pism. f) ZV — pokud se posudek podava v listinné podobé.

§ 39 odst. 1 pism. g) ZV.

§ 39 odst. 2 ZV — nepovinny udaj, ktery se pifpadné uvadi jako rozsah textu v¢. pfiloh.

§ 43 odst. 1 ZV — nepovinny udaj — lze uvést seznam kapitol, grafi a zkratek — seznam kapitol je povinny, pokud je to nutné
k zajisténi pfehlednosti.

§ 43 odst. 2 ZV — povinny udaj; v ptipadé, Ze je posudek bez pfiloh, je tieba tuto skutecnost explicitné uvést.



1.

ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU"
1.1.ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE!®

Urcete obvyklou cenu bytové jednotky ¢. XXX/ZZ véetné podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku,
v k. 4. Hije, obec Praha, okres hlavni mésto Praha, a to dle ocenovacich pfedpisa k datu 1. 11. 2020.

1.2.UCEL ZNALECKEHO POSUDKU!?

Znalecky posudek bude pouzit pro vyporadani dédictvi po zustaviteli.

1.3. SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJiCI VLIV NA PRESNOST ZAVERU POSUDKU 8

Bytova jednotka je uzivana v souladu s jejim urcenim, zadna jeji rekonstrukce nebyla provedena.

VYCET PODKLADU"

2.1.POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT2
Znalec pii vybéru zdroja dat vychazel z:

= Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitosti
*  Databéze Ceského statistického tfadu pro informace o obcich
= Archivu realitnich kancelafi o prodejich srovnatelnych bytovych jednotek
= Informaci od zadavatele
= Mistniho Setfeni
2.2.VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS2!
= Vypis z katastru nemovitosti LV CCCC ze dne 5. 1. 2021, vyhotoveny dalkovym pfistupem (viz pfiloha ¢.1)

= Vypis z katastru nemovitosti LV DDDD ze dne 5. 1. 2021, vyhotoveny dalkovym pfistupem (viz pifloha
¢ 1)

=  Snimek z katastralnf mapy ze dne 5. 1. 2021, vyhotovena dalkovym pfistupem (viz pifloha ¢. 2)

*  Bytovi jednotka ¢ XXX/ZZ, bytovy dam ¢. XXX v k. 0. Hije — mistni Setfeni konané dne 5. 1. 2021 za
Ucasti znalce a zadavatele, ostatni dédici se nedostavili

= Kupni smlouva o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky ¢. XXX /ZZ, spoluvlastnického podilu na spole¢nych
c¢astech domu a spoluvlastnického podilu k pozemku, ze dne 25. 11. 2012, ziskana od zadavatele posudku

*  Umrtni list - zapsan v knize umrti matricniho tfadu na Méstském ufadu Beroun, ve svazku I11/59, ro¢. 2020,
strana/list 162, pot. ¢. 345, ze dne 10. 11. 2020, ziskany od zadavatele posudku

= Archivy realitnich kancelafi o prodejich srovnatelnych bytovych jednotek poskytnutych realitnimi
kancelafemi Ing. Zdenck Farny, Bukova 2520, Praha 3; Certisimo, s. 1. 0., Jeremidsova 2214, Praha 5
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§ 28 odst. 2 pism. b) ZZ; § 40 ZV.

§ 40 odst. 1 pism. a) ZV.

§ 40 odst. 1 pism. b) ZV.

§ 40 odst. 1 pism. c); § 40 odst. 2 ZV — nutno uvést i fakt, Ze zadavatel Zadné skutec¢nosti znalci nesdélil.

§ 28 odst. 2 pism. ¢) ZZ; § 41 odst. 1 ZV; téz v souladu s postupy, upravenymi procesnimi piedpisy [§ 107 odst. 1 a 2 zakona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni #ad), § 127 odst. 4 zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad (dale jen ,,0.5.£.%)].
§ 41 odst. 1 ZV - pro kazdou disciplinu je kli¢ové spravné vymezit a rozli§it sebrana/vytvofena (primérni) data (cenové sidaje,
dokumenty, andio, video nabrdavky, rozhovor, software, vorky tkani, artefakty...), tedy to, co musi mit svij zdroj, a téZ data zpracovana
tedy to, co bude analyzovano za tcelem dosazeni vysledkd. Data je tieba vyjasnit vzdy s ohledem na zadanou odbornou otazku,
ktera je formulaci cile daného znaleckého zkoumani. Nékteré discipliny (jako napi. chemie, soudni 1ékafstvi apod.) analyzuji velmi
rozmanité druhy dat. Jiné obory se tzce specializuji pouze na jeden typ dat (napf. fonetika).

§ 41 odst. 1 ZV.



3

*  Maly lexikon obci CR 2020, databéze o poc¢tu obyvatel k roku 2020 (ddaje stazeny z internetu)

*  Udaje z katastru nemovitosti o sjednanych (realizovanych) cendch (2 kupnich smluv staZenych z internetu) a
informace z RUIAN /registru tzemni identifikace, adres a nemovitosti/(technicko - ekonomické atributy
stazeny z internetu)

= Mapa oblasti, ortofomapa a cenova mapa stavebnich pozemku hlavniho mésta Prahy (viz pfiloha ¢. 4)

2.3.VEROHODNOST ZDROJE DAT?

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla ocenovana nemovita vec, data o nf zjist’'oval znalec osobné pfi mistnim Setfen,
coz zarucuje vérohodnost. Zjisténa data nejsou v rozporu s idaji vedenymi o nf v katastru nemovitosti.

NALEZ?
3.1.POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT2

3.1.1 POSTUP SAMOTNY

Nejprve byla ziskdavana data o obci a poloze nemovité véci. Na zakladé téchto dat byla vyhledana data z prodeji
obdobnych nemovitych véci.

Data o ocenované nemovité véci byla opatfena v ramci mistnfho Setfen{ (tj. napf. druhu a ucelu uziti ocenované
nemovité véci, vymery, stavebne technického stavu a vybaveni) a dale z Gdaji o ni uvedenych v katastru nemovitosti.

Mistnf Setfeni prob¢hlo dne 5. 1. 2021 za ucasti znalce a zadavatele, ostatni dedici se nedostavili. Na mistnim Setfeni
byly zkontrolovany a pfeméfeny vymery jednotlivych mistnosti, popsany konstrukce a vybaveni.

3.1.2 DATA ZISKANA O OCENOVANE NEMOVITE VECI
Charakteristika obce:

HL. m. Praha ma 1 324 277 obyvatel (viz Maly lexikon obci CR 2020). Je nejvétsim pramyslovym, dopravnim,
kulturnim, skolskym, zdravotnickym centrem a dopravni kfizovatkou statu (zelezni¢ni uzel, kfizovatka silnic a dalnic,
mezinarodni letist¢ Ruzyné a ficni pfistav).

Meéstska cast Praha 11 je tvofena katastralnimi tzemimi Chodov a Hije, lezi na Gzemi méstského obvodu Praha 4.
Praha 11 je od centra Prahy vzdalena asi 8 km jihovychodnim smérem a je jednim z nejhustéji zalidnénych mist
v Cechdch. Velkou ¢ast tzemi méstské ¢asti zaujimaji sidlisté Jizni Mésto L. a Jizni Mésto II. Haje jsou étvrtd
a katastralnim tzemim situovanym na vychodé méstské ¢asti Praha 11.

Poloha nemovité véci:

Piedmétem ocenéni je bytovi jednotka ¢. XXX/ZZ v k.a. Haje véetné piislusnych podilt v typovém bytovém domé
(Anny Drabikové XXX), ktery je situovan severozapadnim smeérem ve vzdalenosti piiblizne 330 m od posty
(Opatovska 874) na Praze 4. Okna mistnosti ocenované jednotky jsou orientovana na zapad. Dopravni spojeni je
mozné prostrednictvim MHD — nejbliZs{ stanice autobusu Poliklinika Haje je ve vzdalenosti piiblizne 90 m, stanice
metra Héje cca 270 m. V mist¢ je Gplna obc¢anska vybavenost. U domu a jeho okoli jsou omezené parkovaci moznosti.
V blizkosti se nachazi matefska a zakladni §kola, obchodni centrum Haje, restaurace, zdravotni stfedisko Palas Athéna
aj.

Ocerlovani bytové jednotka ¢. XXX/ZZ v k. 4. Hije se nachdzi v devatém nadzemnim podlazi typového bytového
domu, ktery ma dvanact nadzemnich a jedno podzemni podlazi.
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§ 41 odst. 1 ZV — uvadi se pouze v pfipad¢, ze nebylo mozné ovéfit vérohodnost zdroje dat. Znalec pfitom ov$em nesmi posuzovat
pravni otazky, jako jsou napf. vérohodnost svédka a jeho vypoveédi, vinu atd.

§ 28 odst. 2 ZZ.
§ 41 odst. 2 ZV.



Popis bytového domu:

Bytovy dum je zaloZen na zakladovych prvcich. Konstrukéni systém montovany z dilct betonovych plosnych,
obvodové stény s kontaktnim zateplenim. Stropy panelové. Stfecha plocha, krytina zivicna. Klempiiské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu. Upravy vnitfnich povrchii vapenné $tukové omitky a tapety, dpravy vnéjsich povrchi
strukturované omitky. Vnitini obkladacky keramické. Schodiste schodnicové, povrch stupnia keramicka dlazba.
Vstupni dvefe do byta jsou protipozarni, nékteré bezpecnostni. Vnitini dvefe hladké a plastové. Okna plastova.
Podlahy plovouci, PVC, koberec a keramicka dlazba. Vytiapéni bytovych jednotek je dalkové. Elektroinstalace
v bytovém dome svételna a motorova. Osazen bleskosvod. Rozvod teplé a studené vody v plastu nebo v ocelovych
pozinkovanych trubkach, kanalizace v plastu. Vnitini plynovod v ocelovych c¢ernych trubkach a v médi. Ohfev vody
centralni. Vybaveni kuchyni kuchynské linky s elektrickymi, plynovymi a kombinovanymi sporaky. Vnitini hygienické
vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, vana a WC misa. V objektu jsou pozarni hydranty a dva vytahy o nosnosti 1000
kg a 500 kg. Ostatni vybaveni rozvod domovniho a vefejného telefonu, digestof, rozvod antény, vestavené skiing,
nucené odvétrani pifslusnych prostord, na nékterych oknech Zaluzie. Instalaéni jadra zdéna a montovana. V celém
prvnim nadzemnim podlazi bytového domu jsou pronajimané nebytové prostory. Stavba napojena piipojkami
na vefejné inzenyrské sité (tj. vodovod, kanalizace, elektro, plynovod, dalkové topent).

Popis bytové jednotky:

Bytova jednotka ¢. XXX/ZZ v k. 4. Hije, s piislusenstvim ma dispozici 2+kk/L. Konstrukéni systém montovany
z dilcti betonovych plognych, obvodové stény s kontaktnim zateplenim. Stropy panelové. Upravy vnitinich povrcha
vapenné stukové omitky, upravy vnéjsich povrchi strukturované omitky. Vnitini obkladacky keramické v kuchynském
kouté a koupelné. Vnitini dvefe plné. Okna plastova. Podlahy PVC, koberec a keramicka dlazba. Vytapeni bytové
jednotky je dalkové. Elektroinstalace v bytovém domé svételna a motorova. Rozvod teplé a studené vody v ocelovych
pozinkovanych trubkach, kanalizace v plastu. Vnitin{ plynovod v ocelovych ¢ernych trubkich. Ohtev vody centralni.
Vybaveni kuchyné kuchynskd linka s vestavénymi spotfebici. Vnitini hygienické vybaveni umyvadlo, vana a WC misa.
Ostatni vybaveni rozvod domacitho a vefejného telefonu, digestof, rozvod antény - internet, nucené odvétrani
piislusnych prostora, vestavené skiing, EPS. Instalacni jadro montované.

Dispozi¢ni feSeni:

Vymeéry jednotlivych mistnostf a souvisejici ddaje dle kupni smlouvy, ze dne 25. 11. 2012

Pokoj 1. + kuchynsky kout 19,91 m?
Predsin 6,51 m?2
Pokoj II. 12,06 m?
WC 0,89 m?
Koupelna 2,18 m?
LodZie 6,96 m?2

Dale k bytové jednotce patif spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu ¢p. XXX, XXY, XXZ a pozemku
(parc. €. 613/1, 613/2, 615 v k. t. Haje) o velikosti 416/165752.

Popis technického stavu bytové jednotky:

Ocenovana bytova jednotka je veelku v dobrém stavebné technickém stavu. Bytovy dim je udrzovany.
Standard vybaveni nemovité véci:

Bytova jednotka ma standardni vybaveni, které je specifikovano v jejim popisu.

Soulad skute¢ného zpusobu vyuZiti s pravnim stavem nemovité véci:

Bytova jednotka je fadné zapsana do katastru nemovitostf, skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci.



Zakladni popis pozemku:

arc. ¢. 613/1 zastavena plocha a nadvof{ vymeéra 767 m?
p p )

arc. ¢. 613/2 zastavena plocha a nadvof{ vymeéra 853 m?
p p )
parc. ¢. 615 zastaveéna plocha a nadvori vyméra 751 m?

v k. 0. Haje, spoluvlastnicky podil ¢inf 416/165752

Pozemky patc. ¢ 613/1, 613/2, 615 jsou zastavéné bytovymi domy ¢. p. XXX, XXY, XXZ, které jsou napojeny
pitipojkami na vefejné inzenyrské sité (tj. vodovod, kanalizace, elektro, plynovod, dalkové topeni). K nemovité véci
je zajistén po pravni strance bezproblémovy piistup.

Zapocitatelna podlahova plocha ocefiované bytové jednotky:
V ramci mistnfho Setfenf bylo zjisténo, ze dispozice bytové jednotky odpovida predlozené kupni smlouve ze dne
25.11. 2012, zadné rozsifeni bytové jednotky nebylo zjisténo. Zapocitatelna podlahova plocha ocenované bytové
jednotky ¢inf 41,55 m?.

Rizika souvisejici s nemovitou véci:

Z4dna

3.1.3 STANOVENI KRITERIf VYBERU

Na ziklad¢ popisu nemovité véci byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych véci:

Kritérium Popis
Casové hledisko 6 mesicu predchazejici datu 01. 11. 2020
Lokalita Praha 4
Velikost objektu (viméra podlahové plochy) 38 m? - 45 m?
Provedeni a vybaveni (stavby a bytové jednotky) 2+kk/L s piislusenstvim
Celkovy stavebné-technicky stav Dobry a velmi dobry
Pozemek Obdobna viyméra
Dalsi vlivy 8. az 10. NP s vytahy (nikoli posledni)




6
3.1.4 VYCET SROVNATELNYCH BYTOVYCH JEDNOTEK

Vybeér byl provedeny na zaklade téchto kritérii: Casové hledisko, lokalita, velikost objektu, provedeni a vybaveni,
celkovy stavebne-technicky stav, vliv pozemku a dalsi vlivy.

Na zakladé vyhodnoceni kritérif bylo nalezeno v katastru nemovitosti deset realizovanych transakei.
Prodeje, u kterych nebylo mozné dohledat stanovena kritéria, byly vyfazeny.

Na zakladé vyse uvedeného byly vybrany tii bytové jednotky:

Bytovad jednotka XXX/GG, vka. Hije,

Porovnavana jednotka ¢. 1 obec Praha, okres hl. m. Praha;

Anny Drabikové XXX, Praha 4

Bytova jednotka YYY/HH, v k.i. Hije, obec
Praha, okres hl. m. Praha;

Porovnavand jednotka ¢. 2 Kosmicka YYY, Praha 4

Bytova jednotka SSS/KK, v k.a. Hije, obec
Praha, okres hl. m. Praha;

Porovnavand jednotka ¢. 3 Hviezdoslavova SSS, Praha 4

3.2.POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT?

Ziskana data o ocenované nemovité veéci a srovnatelnych nemovitjch véci byla zpracovana do tabulek vcetneé
fotografif. U srovnatelnych nemovitych veéci byly uvedeny téz realizované ceny se souvisejicimi udaji.

25 §41 odst. 2 ZV.



3.3.VYCET ZPRACOVANYCH DAT2

Ocenovana bytova jednotka

XXX/ZZ v k. 1. Haje, obec Praha, okres hl. m. Praha,

Adresa Anny Drabikové XXX, Praha 4
Kritéria Popis

Casové hledisko —

Lokalita Praha 4

Velikost objektu 41,55 m?

Provedeni a vybaveni

2+kk/L s piislusenstvim

Celkovy stavebne-technicky stav

Dobry

Pozemek

Obdobna vyméra

Dalsi vlivy

9. NP s vytahy

Popis vybaveni

Konstruken{ systém montovany z dilct betonovych plosnych, obvodové stény
s kontaktnim zateplenim. Stropy panelové. Upravy vnitinich povrchi viapenné
stukové omitky, upravy vnéjsich povrchu strukturované omitky. Vnitini
obkladacky keramické v kuchynském kouté a koupelné. Vnitini dvefe plné.
Okna plastova. Podlahy PVC, koberec a keramicka dlazba. Vytapéni bytové
jednotky je dalkové. Elektroinstalace v bytovém domé svételnd a motorova.
Rozvod teplé a studené vody v ocelovych pozinkovanych trubkach, kanalizace
v plastu. Vnitini plynovod v ocelovych cernych trubkiach. Ohfev vody
centralni. Vybaveni kuchyné kuchynska linka s vestavénymi spotfebici. Vnitini
hygienické vybaveni umyvadlo, vana a WC misa. Ostatni vybaven{ rozvod
domaciho a vefejné¢ho telefonu, digestof, rozvod antény - internet, nucené
odvetrani piislusnych prostora, vestavené skifne, EPS. Instalacni jadro

montované.

Fotografie

26 §41 odst. 2 ZV.




Porovnavana jednotka €. 1

Adresa

XXX /GG, v k.a. Haje, obec Praha, okres hl. m. Praha,
Anny Drabikové XXX, Praha 4

Kritéria Popis
Casové hledisko 10. 10. 2020
Lokalita Praha 4
Velikost objektu 41,40 m?

Provedeni a vybaveni

2+kk/L s pfislusenstvim

Celkovy stavebné-technicky stav Dobry
Pozemek Obdobna vyméra

Dalsi vlivy

8. NP s vytahy

Popis vybaveni

Konstruken{ systém montovany z dilct betonovych plosnych, obvodové stény
s kontaktnim zateplenim. Stropy panelové. Upravy vnitinich povrchi vapenné
stukové omitky, apravy vng¢jsich povrchu strukturované omitky. Vnitini
obkladacky keramické. Vnitini dvefe foliované. Okna plastova. Podlahy
plovouci-lamino, PVC a keramicka dlazba. Vytapéni bytové jednotky je
ustfedni. Elektroinstalace v bytovém dome svételnd a motorova. Rozvod teplé
a studené vody v ocelovych pozinkovanych trubkach, kanalizace v plastu.
Vhitini plynovod v ocelovych ¢ernych trubkich. Ohfev vody centralni.
Vybaveni kuchyné kuchynska linka s vestavénymi spotfebi¢i. Vnitini
hygienické vybaveni umyvadlo, sprchovy kout a WC misa. Ostatni vybaveni
rozvod domidctho a vefejného telefonu, digestof, rozvod antény-internet,
nucené odvétrani pifslusnych prostorti, vestavéné skiiné. Instalacni jadro

montované.

Realizovana cena

3300 000,- K¢ (smlouva kupni ze dne 2. 10. 2020, pravni ac¢inky vkladu ke dni
10. 10. 2020, &islo fizeni V-LLLLL/2020-101)

Fotografie




Porovnavana jednotka €. 2

Adresa

YYY/HH, v k.u. Hije, obec Praha, okres hl. m. Praha,
Kosmicka YYY, Praha 4

Kritéria Popis
Casové hledisko 27. 09. 2020
Lokalita Praha 4
Velikost objektu 38,10 m?

Provedeni a vybaveni

2+kk/L s pfislusenstvim

Celkovy stavebné-technicky stav Velmi dobry
Pozemek Obdobna vyméra

Dalsi vlivy

9. NP s vytahem

Popis vybaveni

Konstruken{ systém montovany z dilct betonovych plosnych, obvodové stény
s kontaktnim zateplenim. Stropy panelové. Upravy vnitfnich povrchi vapenné
stukové omitky, apravy vng¢jsich povrchu strukturované omitky. Vnitini
obkladacky keramické. Vnitini dvefe hladké. Okna plastova. Podlahy plovouci
- vinyl a keramickd dlazba. Vytapeéni bytové jednotky je ustfedni.
Elektroinstalace v bytovém domeé svételna a motorova. Rozvod teplé a studené
vody i kanalizace v plastu. Vnitinf plynovod v ocelovych cernych trubkach.
Ohfev vody centralni. Vybaven{ kuchyné kuchynska linka véetné vestavénych
spotfebict. Vnitin{ hygienické vybaveni umyvadlo, sprchovy kout a WC misa.
Ostatni vybaveni rozvod domaciho a vefejného telefonu, digestof, rozvod
antény-internet, nucené odvétrani prislusnych prostort, vestavéné skfing.
Instalacni jadro montované.

Realizovana cena

3100 000,- K¢ (smlouva kupni ze dne 20. 9. 2020, pravni ac¢inky vkladu ke dni
27.9. 2020, ¢islo tizeni V-MMMMM/2020-101)

Fotografie
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Porovnavana jednotka €. 3

Adresa

SSS/KK, v k.u. Haje, obec Praha, oktres hl. m. Praha,
Hviezdoslavova SSS, Praha 4

Kritéria Popis
Casové hledisko 29. 10. 2020
Lokalita Praha 4
Velikost objektu 42,10 m?

Provedeni a vybaveni

2+kk/L s pfislusenstvim

Celkovy stavebné-technicky stav Velmi dobry
Pozemek Obdobna vyméra

Dalsi vlivy

9. NP s vytahem

Popis vybaveni

Konstruken{ systém montovany z dilct betonovych plosnych, obvodové stény
s kontaktnim zateplenim. Stropy panelové. Upravy vnitfnich povrchit vapenné
stukové omitky, apravy vng¢jsich povrchu strukturované omitky. Vnitini
obkladacky keramické. Vnitini dvefe foliované. Okna plastova. Podlahy
plovouci - lamino a keramicka dlazba. Vytapeéni bytové jednotky je ustfedni.
Elektroinstalace v bytovém domé svételna a motorova. Rozvod teplé a studené
vody v plastovych trubkach, kanalizace v plastu. Vnitini plynovod v ocelovych
cernych trubkach. Ohtev vody centralni. Vybaveni kuchyné kuchynska linka s
vestavénymi spotiebici. Vnitin{ hygienické vybaveni umyvadlo, sprchovy kout
a WC misa. Ostatni vybaveni rozvod domaciho a vefejného telefonu, digestof,
rozvod antény-internet, nucené odvétrani pfislusnych prostort, vestavené

skifne. Instalacni jadro montované.

Realizovana cena

3450 000,- K¢ (smlouva kupni ze dne 22. 10. 2020, pravn{ acinky vkladu ke
dni 29. 10. 2020, ¢islo fizeni V-NNNNN/2020-101)

Fotografie
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4. POSUDEK”

4.1.POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT23
4.1.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT PRO URCENI CENY OBVYKLE

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona &. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist, se obvyklou cenou rozumi
cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZzby a urci
se ze sjednanych cen porovnanim.

Dle vyse uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zptsobem, a to k datu 01. 11. 2020.

Pro analyzu dat byl pouzit porovnavaci zpasob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla uréena zakladni jednotka 1 m?
podlahové plochy bytové jednotky. Pro porovnani byly vybrany parametry, které maji vjznamny vliv na cenu nemovité
veci. Vysledkem srovnavaci analyzy byly uréeny rozdily dat mezi parametry oceniované nemovité véci a srovnatelnych

nemovitych véci.

Urceni korekef dle parametrt s vyznamnym podilem na cené bytové jednotky urcené znalcem pro srovnavaci analyzu:

Urceni korekci
Parametr Porovnavana jednotka ¢. 1

Kritéria
Casové hledisko 1,00 10. 10. 2020
Lokalita 1,00 Praha 4
Velikost objektu 1,00 Obdobna uzitna plocha
Provedeni a 1.00 Konstrukeni systém montovany z dilca betonovych plosnych,
vybaveni ’ obvodové stény s kontaktnim zateplenim, standardnf vybaveni
Celkovy stavebné- )

-y 1,00 Dobry
technicky stav ’
Pozemek 1,00 Obdobna vyméra
Dalsi vlivy 1,00 K bytové jednotce nepatii garazové stani ¢i garaz
Celkova korekce 1,00 K =1,00x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00

27 § 28 odst. 2 pism. €) ZZ.
28 § 41 odst. 3 ZV.
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Utrceni korekci

Parametr Porovnavana jednotka &. 2

Kritéria
Casové hledisko 1,00 27.09. 2020
Lokalita 1,00 Praha 4
Velikost objektu 1,00 Obdobna uzitna plocha
Provedeni a 1.00 Konstrukeni systém montovany z dilca betonovych plosnych,
vybaveni ’ obvodové stény s kontaktnim zateplenim, standardn{ vybaveni
Celkovy stavebn¢-

cRovy stavebne 0,95 Velmi dobr{
technicky stav ’
Pozemek 1,00 Obdobna vyméra
Dalsi vlivy 1,00 K bytové jednotce nepatif garazové stani ¢i garaz
Celkova korekce 0,95 K =1,00x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,95 x 1,00 x 1,00
Utceni korekci

Parametr Porovnavana jednotka ¢&. 3

Kritéria
Casové hledisko 1,00 29.10. 2020
Lokalita 1,00 Praha 4
Velikost objektu 1,00 Obdobna uzitna plocha
Provedeni a 1.00 Konstrukéni systém montovany z dilca betonovych plosnych,
vybaveni . obvodové stény s kontaktnim zateplenim, standardni vybavenf
Celkovy stavebne-

C oo e 0,95 Velmi dobry
technicky stav ’
Pozemek 1,00 Obdobna viymera
Dalsi vlivy 1,00 K bytové jednotce nepatif garazové stani ¢i garaz

Celkova korekce

0,95

K = 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,95 x 1,00 x 1,00
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4.1.2 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT PRO URCENI CENY ZJISTENE
Pii ocenéni bytové jednotky cenou zjisténou bylo vychézeno z dikce § 38 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.
a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.

Ve smyslu piilohy ¢. 1 ocenovaci vyhlasky ¢ini podlahova plocha pro ocenéni bytu:

Vyméry pro ocenéni

Mistnosti bytu véetné piislusenstvi 41,55 m? neupravuje se 41,55 m?
Lodzie 6,96 m? x 0,20 1,19 m?
Celkem plocha pro ocenéni bytu (PP) 42,74 m?

Kvantifikace jednotlivych sloZek ceny

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Byt ve vicebytovém domé
Poloha objektu: Okres HI. m. Praha, obec Praha, katastralni uzemi Haje
Ziakladni cena (ZC) v pfiloze ¢. 27 57 736,00 K¢&/m?

Vypocet koeficientt cenového porovnani

a) Index trhu s nemovitymi vécmi — Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Znak Kvalitativni pasma
C. [ Nazev znaku C. | Popis pasma Hodnota
T;
1. | Situace na dil¢im II1. | Poptavka je vys$si nez nabidka 0,06
(segmentu) trhu
s nemovitymi vécmi
2. | Vlastnické vztahy V. | Jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku 0,00
3. | Zmény v okoli s vlivem na | II. | Bez vlivu 0,00
prodejnost nem. véci
4. | Vliv pravnich vztaht na II. | Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5. | Ostatni neuvedené 1I1. | Enormni zvyseni cen nemovitych véci 0,30
6. | Povodnové riziko IV. | Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav 1,00
7. | Vyznam obce Pozndmka pod tabulkou — ostatni pfipady 1,00
8. | Poloha obce Poznamka pod tabulkou — ostatni pfipady 1,00
9. | Obcanska vybavenost obce Poznamka pod tabulkou — ostatni pfipady 1,00
Index tthu: It = Pex P7x Pgx Pox (1 + X T1_5) 1,360
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b) Index polohy — Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Znak Kvalitativni pasma
C. | Nazev znaku C. | Popis pasma Hodnota
P;
1. | Druh a ucel uziti stavby I. | Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000 ob. 1,00
2. | Pfevazujici zastavba v okoli | 1. | Rezidencni zastavba 0,04
nemovitosti a zivotni
prostiedi
3. | Poloha pozemku v obci VI. | Ostatni neuvedené -0,03
4. | Moznost napojeni I. | Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci 0,00
pozemku na inzenyrské
sité, které m4d obec
5. | Obc¢anska vybavenost I. | V okoli pozemku je dostupnd obc¢anska vybavenost 0,00
v okoli pozemku obce
6. | Dopravni dostupnost V. | Piijezd po zpevneéné komunikaci, $patné parkovaci 0,00
k pozemku moznosti
7. | Ostatni hromadnd doprava | III. | Zastavka hromadné dopravy do 200 m — dobra 0,02
dostupnost centra obce
8. | Poloha pozemku nebo III. | Vyhodna — moznost komeréniho vyuziti pozemku 0,04
stavby z hlediska komeréni nebo stavby
vyuzitelnosti
9. | Obyvatelstvo II. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost II. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11. | Vlivy ostatni neuvedené IIL. | V celém 1. NP bytového domu jsou pronajimané 0,30
nebytové prostory
Index polohy: Ip=Pix (1+ X Poy) 1,370

¢) Index konstrukce a vybaveni bytd — Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Znak Kvalitativni pasma
Nazev znaku C. [ Popis pasma Hodnota
Vi
1. | Typ stavby 11T | Budova — panelova, zateplena 0,00
2. | Spolec¢né ¢asti domu 1I. | Kolarna aj. 0,00
3. | Piislusenstvi domu 1I. | Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4. | Umisténi bytu v domé 1I. | 9. NP, s vytahy 0,00
5. | Otientace obyt. mistnosti | III | Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
ke svétovym strandm
6. | Zakladni piislusenstvi bytu | II | Piislusenstvi plné — umakartové bytové jadro -0,10
7. | Dalsi vybaveni bytu a IT | Standardni vybaveni — lodzie -0,01
prostory uzivané spolu
s bytem
8. | Vytapeni bytu 111 | Dalkové 0,00
9. | Kritérium jinde neuvedené | III | Bez vlivu na cenu 0,00
10. | Stavebne-technicky stav I1. | Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou 1,00 0,75
Statf stavby y = 50 roku
s=1-0,005xy=1-0,005x50=0,75
Vi = 1,00 x 0,75 = 0,75
Index konstrukce a vybaveni: Iy = (1+ X Vi) x Vyo | 0,690




4.2 . VYSLEDKY ANALYZY DATZ

Pro urceni ceny obvyklé:

Jednotkové ceny srovnatelnych nemovitych véci byly na zakladé vysledkt analyzy upraveny celkovou korekef:

15

Bytova jednotka

Porovnavana
jednotka ¢&. 1

Porovnavana
jednotka &. 2

Porovnavana
jednotka &. 3

Sjednana cena

3300 000,00 K¢

3100 000,00 K¢

3450 000,00 K¢

Zapocitatelna

podlahova plocha

41,40 m?

38,10 m?

42,10 m?

Jednotkova cena

Sjednana cena /

plocha

zapocitatelna podlahova

79 710,00 K¢&/m?

81 365,00 K¢/m?

81 948,00 K¢/m?

Celkova korekce

1,00

>

0,95

0,95

>

Jednotkova cena

nasobena korekci

79 710,00 K¢&/m?

77 297,00 K¢é/m?

77 851,00 K¢/m?

Vyhodnoceni souboru upravenych jednotkovych cen

Postup vypoctu

(79 710,00 + 77 297,00 +77 851,00)/3

Uréena upravena

jednotkova cena

78 286,00 K¢

Podlahova plocha
ocenované jednotky

41,55 m?

Postup vypoctu

78 286,00 x 41,55

OBVYKLA CENA

3250 000,00 K¢

29 §41 odst. 3 ZV.
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Pro urceni zjisténé ceny:

Vypocet ceny bytové jednotky (§ 38)

Zakladni cena upravena (ZCU)

39 837,80 Ké/m?
ZCU =7C x Iy = 57 736,00 K¢/m? x 0,690

Cena bytu zjisténa porovnavacim zpasobem (CB)
CB =PP x ZCU x IrxIp= 42,74 m? x 39 837,80 IK¢/m? x 1,360 3172 410,20 K¢
x 1,370

Cena bytové jednotky ¢. XXX/ZZ véetné podilu
’ _ 3172 410,20 K&
na spolecnych ¢astech domu v k.u. Héje ¢ini

Vypocet ceny pozemku — podil (§ 2)

Cenova mapa stavebnich pozemkii pro hl. m. Prahu je

Ana, jeji aktualizace nabyla Ucinnosti d 1. 1. 2020.
zpra?ovana’t, jeji aktua 1zavc/c nav /} a uclr.mosl neril , 17 852,00 K&
Ocenované pozemky tvoif soucast skupiny parcel KLMN, ktera

se nachazi v cenovém pasmu 3000 K¢/m? (mapovy list GGG)

Vypocet ceny
2371 m?x 3 000,00 K¢/m? x 416/165752 17 852,00 K¢

Cena pozemku — podil

Bytova jednotka ¢. XXX/ZZ véetné podil spolecnych
W}toxa jednotka c > / véetné podilu na spole¢nyc 3172 410,20 K&
castech domu v k.u. Hije

Pozemek — podil 17 852,00 K¢

Celkem 3190 262,20 K¢

ZJISTENA CENA (po zaokrouhleni dle § 50) 3190 260,00 K&
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5. ODUVODNENI?®

5.1.INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY?3!
Pro urceni ceny obvyklé:
Vybeér srovnatelnych bytovych jednotek byl proveden na zakladé urcenych kritérif:

Pii urceni obvyklé ceny pfedmétné nemovité véci byl pouzity porovnavaci zpusob, vychazeno bylo z porovnani
srovnatelnych nemovitych veci (tif bytovych jednotek) umisténych v typovych bytovych domech v k. G. Hije, na Praze
4. Zohledneény byly cenotvorné faktory v ramci korekei ziskanych z parametrac P1 — P7 vcetné jejich zdtvodneén.
Obdobné bytové jednotky jsou srovnatelné z hlediska polohy - lokality, stejného konstrukéniho systému, vybaveni,
stavebneé technického stavu, obdobné vymeéry pozemku, aj. K dispozici byly aktualni tdaje o prodejich srovnatelnych
bytovych jednotek o zapocitatelné podlahové plose (od 38,10 m? do 42,10 m?), sjednané (realizované) ceny byly
upraveny korekei.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim znalce pii mistnim Setfenf a byly proto zohlednény
v analyze.

Obvykla cena je uréena jako aritmeticky pramér upravenych sjednanych cen srovnatelnych nemovitych veci, ktery byl
vynasoben zapocitatelnou podlahovou plochou ocefiované bytové jednotky a nasledné provedeno zaokrouhleni.

Silné stranky nemovité véci

Silnou strankou nemovité véci je jeji poloha na Praze 4, v lokalité velmi dobfe dopravné dostupné s uplnou obcanskou
vybavenosti. V blizkosti se nachazi matefska a zakladni skola, obchodni centrum Hije, restaurace, zdravotn{ stfedisko
Palas Athéna aj. Predmétny bytovy dam je zateplen.

Slabé stranky nemovité véci

Slabou strankou nemovité véci jsou omezené parkovaci moznosti v okoli pfedmétného bytového domu. Dale
instalacn{ jadro montované. K bytové jednotce nepatii sklep, parkovaci stanf ¢i garaz.

Pro urceni zjisténé ceny:

Pii ocenéni bytové jednotky cenou zjisténou bylo vychdzeno z dikce § 8 zdkona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, a z ustanoveni § 38, § 2 vyhldsky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015
Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. Zjist¢na

cena se piiblizuje obvyklé cene, u které byl shledan zanedbatelny rozdil ve vysi pfiblizne 60 000 K¢, z ¢ehoz vyplyva,
ze konstrukcee zjisténé ceny vcetné jejich Gprav je spravné nastavena.

5.2.KONTROLA POSTUPU?*
Pro urceni ceny obvyklé:
A.  Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze a data z realitnich kancelafi.
B. Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C. Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné zpracovana.

D. Na zakladé analyzy jednotlivych parametra se stanovily celkové korekee, které byly vychodiskem pro urceni
obvyklé ceny.

30 §28 odst. 2 pism. f) ZZ; § 41 odst. 4 ZV — kontrola postupu znalce podle § 52 pism. a) aZ €).
31 §41odst.47ZV.
32 §41odst. 4 ZV.
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E. Na zaklade interpretace vysledka analyzy byla uré¢ena obvykla cena nemovité veci.
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Pro urceni ceny zjisténé:

A.

B.

C.

D.

E.

Zdrojem dat bylo mistn{ Setfenti, vefejné pifstupné databaze a ocenovaci predpisy.

Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a ocenovacim piedpisu.
Zpracovani dat vychazi z ocenovacich predpist.

Postup pii ocenovani byl lege artis.

Na zaklad¢ vypoctu byla stanovena zjisténa cena nemovité véci.

XY. REVIZE POSTUPU PREZKOUMAVANEHO ZNALECKEHO POSUDKU?*

Tato kapitola bude soucasti posudku pouze v pifpadé, Ze se jedna o tzv. revizni posudek. Legislativni zkratka ,,revizni

posudek™ nenf v ZV obsazena. Namisto toho je v § 45 ZV uveden popis takovéhoto posudku (,,znalecky posudek

prezkoumavajici jiny znalecky posudek’). Vzhledem k tomu, Zze dosavadni rozhodovaci praxe soudi pro takovyto posudek

pouziva pojem ,,revizni posudek™, 1ze takovéto oznaceni pouzit i v nazvu posudku (viz § 51 ZV a pozn. pod ¢arou 2).

33§45 ZV — tuto zvlastn{ ¢ast obsahuje pouze revizn{ posudek.
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ZAVER*
6.1.CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY?

Utcete obvyklou cenu bytové jednotky ¢. XXX/ZZ véetn¢ podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku, v k. u.
Hije, obec Praha, okres hlavni mésto Praha, a to k datu 1. 11. 2020.

6.2.0DPOVED3

Obvykla cena bytové jednotky ¢. XXX/ ZZ véetné podilu na spole¢nych ¢istech domu a pozemku, v k. 4. Hije, obec
Praha, okres hlavni mésto Praha, a to k datu 1. 11. 2020, je ve vysi kolem

3 250 000,- K¢

Slovy: Ttimilionydvéstépadesattisic korun ¢eskych
6.3.PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU?Y, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST3
Porovnavaci zpusob je zaloZen na usudku a erudici znalce. Obvykla cena se pohybuje kolem urcené ¢astky.
Piedpisy a literatura:

= Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonu (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni
pozdé¢jsich predpisti. In: Sbirka zakont. 01. 01. 1998. ISSN 1211-1244.

= Vyhliska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich
predpis.

* BRADAC Albert a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.
Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

= Utedni ocefiovani majetku: zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktudlnim znéni véetné novely
¢.237/2020 Sb.: vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocetlovaci vyhliska)
v aktudlnim znénf véetné novely ¢. 188/2019 Sb., vybrané pfedpisy souvisejici: tabelarni ptehled postupl ocenéni
vecl nemovitych. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, [1995]. ISBN 978-80-7623-051-4.

* BRADAC Albert a kol. Soudni znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickjch oborech. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2018. ISBN 978-80-7204-995-0.

34
35
36
37
38

§ 28 odst. 2 pism. g) ZZ; § 41 odst. 5 ZV.

§ 41 odst. 5 ZV.

§ 28 odst. 5 ZZ, § 41 odst. 5 ZV.

§ 41 odst. 5 ZV.

§ 28 odst. 5 ZZ, § 41 odst. 5 ZV — znalec uvede podminky spravnosti zavéru nebo odivodnéni nepfesnosti zavéru v piipade,
ze podklady (zdroje dat) nebo metoda (metody) neumoznuji vyslovit jednoznaény zaveér.
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POSLEDNI STRANA¥
KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI#:

Konzultant nebyl pfibran.

Formality pro tstavy, kancelafe a spole¢né posudky

- JINE OSOBY PODILEJICI SE NA ZPRACOVANI#,

- OZNACENI OSOBY, KTERA JE POVINNA NA ZADOST OVM STVRDIT A DOPLNIT POSUDEK NEBO
VYSVETLIT JEHO OBSAH#,

- UDAJ O VZETI NA VEDOMI POSUDKU*,

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE#,

Byla sjedndna smluvn{ odména.
PROHLASENI O UVEDOMENI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU%,

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkii podani védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu
§ 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obéanského soudniho fadu / § 110a zidkona ¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim

(trestni fad).
ZNALECKA DOLOZKA%

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor
Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych veéci. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem
01-2021.

6.4.0OTISK ZNALECKE PECETI,
6.5.DATUM A PODPIS* : .
3 .

30. 1. 2021 Ing. Jifi Novacek

39  §46 odst. 2 ZV - § 39 odst. 4 ZV - tdaje na poslednf strané posudku je nutno uvadét v pozadovaném formatu evidence posudki
uvedeném v Priloze ¢. 2 ZV.

40 §2377;§ 46 odst. 1 pism. a); § 44 odst. 2 ZV - znalec oznadi piimo k pifslusné pasazi posudku fesenou diléf otazku a oznadi,
ktery konzultant ji fesil (vyhlaska pocita s vétsim poctem konzultantd, jejichz pfesnéjsi oznaceni se uvede na posledni stranc).

41  § 46 odst. 1 pism. b) ZV — pokud posudek zpracoval znalecky ustav, § 44 odst. 1 ZV — téZ v piipadé, Ze se jedna o tzv. spoleény
posudek vice znalct (typicky napt. soudni pitva).

42§46 odst. 1 pfsm. ¢) ZV — pokud posudek zpracoval znalecky dstav.

43§46 odst. 1 pism. d) ZV — pokud posudek zpracoval znalecky tstav.

44 §46 odst. 1 pism. €) ZV.

45  § 46 odst. 1 pism. f) ZV — dolozka podle § 1272 o.s.f. nebo § 110a trestniho fadu nale{ vzdy pted znaleckou doloZku.

46 § 28 odst. 2 pism. i) ZZ.

47 § 28 odst. 2 pism. j) ZZ; § 46 odst. 1 pism. g ZV.

48  § 46 odst. 1 pism. h) ZV.
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Priloha ¢. 1

Vypis z katastru nemovitosti
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Priloha ¢. 2

Kopie z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3

Fotodokumentace
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Ptiloha ¢. 4

Mapa oblasti, ortofotomapa a cenova mapa stavebnich pozemku
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Dalsi formalni naleZitosti:
CISLOVANI STRAN ZNALECKEHO POSUDKU%:
- CISLOVANI STRAN PRILOH%,
- OZNACENI PRILOH TAK, ABY JE NEBYLO MOZNO ZAMENITS!
PRILOHY>
- TITULNI STRANA PRILOHY:
- UDAJ, KE KTEREMU ZNALECKEMU POSUDKU NALEZEJI,
- SEZNAM PRILOH
ZNALECKY POSUDEK V LISTINNE PODOBE:5
- SESTTI POSUDKU,
- PRIPEVNENI SESIVACI SNURY K POSLEDNI STRANE POSUDKU,
- PRETISTENTI SESIVACI SNURY ZNALECKOU PECETI,
- SESTTI PISEMNE PRILOHY VC. TITULNI STRANY3
ZNALECKY POSUDEK V ELEKTRONICKE PODOBE:5
- FORMAT POSUDKU PDF/ A5,
- OPAKOVANE OPATRENI KVALIFIKOVANYM ELEKTRONICKYM CASOVYM RAZITKEMY,
- PISEMNE PRILOHY VC. TITULNI STRANY?3:
- FORMAT PRILOH PDF/A,
- PODPIS,
- CERTIFIKAT PRO ELEKTRONICKY PODPIS,
- KVALIFIKOVANE CASOVE RAZITKO
- PISEMNE PRILOHY, KTERE JSOU PISEMNOSTMI:
- ZACHYCENI ZA TRVALEM NOSICI DAT TAK, ABY NEDOSLO K JEJICH POZMENENI NEBO
SMAZANI
- TITULNI STRANA PISEMNYCH PRILOH, KTERE JSOU PISEMNOSTMI:
- ZACHYCENI NA TEMZE TRVALEM NOSICI DAT
- PODPIS
- CERTIFIKAT PRO ELEKTRONICKY PODPIS
- KVALIFIKOVANE CASOVE RAZITKO

49  §47odst. 1 ZV.
50  §47 odst. 2 ZV; § 47 odst. 1 pism. a) ZV — nutné, pokud je to mozné a tcelné.
51  §47 odst. 1 pism. b) ZV — nutné, pokud je to mozné a dcelné.

52§28 odst. 2 pism. h) ZZ; § 50 odst. 1 ZV — pokud neni dobfe moZné je sesit se znaleckym posudkem nebo je zpracovat v témze
souboru jako znalecky posudek.

53  §487V.
54§50 odst. 2 ZV.
55 §49ZV.

56§49 odst. 1 ZV.

57  § 49 odst. 2 ZV — pokud certifikit, na kterém je zalozeno kvalifikované elektronické ¢asové razitko, pozbude platnosti pied
uplynutim pozadované doby na uchovani posudku znalcem.

58  §50 odst. 3 ZV — stejné jako zn. posudek podany v elektronické podobé.
59  §50o0dst. 4 ZV.



